
กฎหมายที่ดนิ (Law of property)



ทางหลวงเป็นเสน้ทางท่ีมีการขยายโครงข่ายท่ียาวครอบคลุมพื้นท่ีมากท่ีสุด 
ปัจจุบนั การสร้างเสน้ทางขยายมากข้ึน ประกอบกบัท่ีดินโดยส่วนใหญ่เป็น
กรรมสิทธ์ิของเอกชนท าใหต้อ้งมีการเวนคืนท่ีดิน (Land condemnation)

จากเอกชนผูถื้อครองกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ในบริเวณท่ีเสน้ทางจะตดัผา่น



ทางหลวงในประเทศไทย ตามพระราชบัญญัติทางหลวง พ.ศ. 2549
แบ่งทางหลวงออกเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่
(1) ทางหลวงพิเศษ 
(2) ทางหลวงแผน่ดิน
(3) ทางหลวงชนบท
(4) ทางหลวงทอ้งถ่ิน (รวม ทางหลวงเทศบาล สุขาภิบาล)
(5) ทางหลวงสัมปทาน



กรมทางหลวงรับผดิชอบดูแล 3 ประเภท คือ ทางหลวงพิเศษ ทางหลวง
แผน่ดิน และทางหลวงสมัปทาน

กรมทางหลวงชนบทดูแลรับผดิชอบทางหลวงชนบท
องคก์รปกครองทอ้งถ่ิน (องคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั องคก์ารบริหารสิ

วนต าบล)
การทางพิเศษแห่งประเทศไทยดูแลรับผดิชอบทางด่วน



ทางหลวงแผ่นดินทีม่หีมายเลขตัวเดียว หมายถึง ทางหลวงแผน่ดินสาย
ประธาน เช่ือมการจราจรระหวา่งภาคต่อภาค

ทางหลวงแผ่นดินทีม่หีมายเลขสองตัว หมายถึง ทางหลวงแผน่ดินสาย
ประธานตามภาคต่าง ๆ เช่ือมการจราจรระหวา่งจงัหวดักบัจงัหวดั หรือ ภาค 
กบัจงัหวดั 



ทางหลวงทีม่ีหมายเลขสามตัว หมายถึง ทางหลวงแผน่ดินสายรอง 
เช่ือมการจราจรระหวา่งจงัหวดัต่อจงัหวดั จงัหวดักบัอ าเภอ หรือจงัหวดั
ท่ี ส าคญัรองลงมา เป็นเสน้ทางผา่น

ทางหลวงที่มีหมายเลขส่ีตัว หมายถึง ทางหลวงแผน่ดินท่ี เช่ือมระหวา่ง
จงัหวดั กบัอ าเภอ หรือเช่ือมระหวา่งอ าาเภอ กบั อ าเภอดว้ยกนั หรือ
อ าเภอ กบั หมู่บา้น หรือเช่ือมสถานท่ีส าคญัของจงัหวดันั้น



ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1 ถนนพหลโยธิน เร่ิมตน้ท่ีอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ  
กรุงเทพมหานคร ส้ินสุดท่ี อ. แม่สาย จ. เชียงราย ยาว 1005 กม. (ถนนสายเอเชีย 2)
ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 2 ถนนมิตรภาพ ต. ปากเพรียว จ.สระบุรี - จ.

หนองคาย (เขตแดนสะพานมิตรภาพ ไทย-ลาว)  ยาว 508 กม.  (ถนนสายเอเชีย 12
ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3 ถนนสุขมุวิท เร่ิมตน้ท่ีบริเวณเพลินจิต 

กรุงเทพมหานคร ถึงบา้นหาดเลก็ อ. คลองใหญ่ จ. ตราด ยาว 400  กม. (ถนนสาย
เอเชีย 123)

ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4 ถนนเพชรเกษม เร่ิมตน้ท่ีสะพานเนาวจ าเนียร เขต
บางกอกใหญ่ ส้ินสุดท่ี อ. สะเดา จ. สงขลา ยาว 1274 กม. (ถนนสายเอเชีย 2)



ในปัจจุบนักรมทางหลวงมีทางหลวงสัมปทาน 1 สาย คือ ทางยกระดบับน
ถนนวิภาวดีรังสิต



มีส่วนทบัซอ้นกบั AH2





ทางหลวงสายเอเชีย (Asian highway) เป็นเสน้ทางท่ีเช่ือมการติดต่อระหวา่ง
ประเทศต่าง ๆ ในทวีปเอเชียเร่ิมจากทางตะวนัตกของทวีป คือ จากประเทศ
ตุรกี ผา่น อิรัก อิหร่าน อฟักานิสถาน ปากีสถาน อินเดีย บงักลาเทศ
สาธารณรัฐนิยมแห่งสหภาพพม่า ไทย มาเลเซีย สิงคโปร์ สาธารณรัฐ
ประชาธิปไตยประชาชนลาว ราชอาณาจกัรกมัพชูา และสาธารณรัฐสังคม
นิยมเวียดนาม
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http://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B1%E0%B8%9F%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%B4%E0%B8%AA%E0%B8%96%E0%B8%B2%E0%B8%99
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Asian highway



ระเบียบและขั้นตอนการเวนคนืที่ดนิ
การจัดกรรมสิทธ์ิที่ดิน

การจดักรรมสิทธ์ิท่ีดิน คือการด าเนินการเพื่อใหไ้ดก้รรมสิทธ์ิใน
อสงัหาริมทรัพย ์เพื่อกิจการใด ๆ ตามความตอ้งการของผูท่ี้ตอ้งการจดั
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน   ในการด าเนินการดงักล่าวจะด าเนินการภายใตบ้ทบญัญติั
ของกฎหมาย   คือพระราชบญัญติัวา่ดว้ยการเวนคืนอสงัหาริมทรัพย ์พ.ศ. 
2530 เป็นหลกั 



ระเบียบและขั้นตอนการเวนคนืทีด่ิน
การจัดกรรมสิทธ์ิที่ดิน

เม่ือกรมทางหลวงมีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งไดม้าซ่ึงอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อกิจการใด ๆ อนัจ าเป็นเพื่อการอนัเป็นสาธารณูปโภคจะด าเนินการขอ
ออกพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตท่ีดินในบริเวณท่ีท่ีจะเวนคืน(พ.ร.ฎ.) 
เป็นบริเวณกวา้งตลอดแนว เพื่อครอบคลุมพื้นท่ีท่ีคาดวา่จะตอ้งเวนคืน
เป็นเขตก่อสร้าง เน่ืองจากวา่ในขณะท่ีเสนอขอออก พ.ร.ฎ. นั้น กรมทาง
หลวงยงัมิไดด้ าเนินการออกแบบก่อสร้างจนถึงขั้นรายละเอียด จ าเป็นตอ้ง
มีการปรับเขตพื้นท่ีและแบบก่อสร้างใหเ้หมาะสมกบัภูมิประเทศและขอ้
เทจ็ จริงในสนามในระหวา่งก่อสร้าง 



ระเบียบและขั้นตอนการเวนคนืทีด่ิน
การจัดกรรมสิทธ์ิที่ดิน

การประกาศ พ.ร.ฎ. เป็นบริเวณกวา้ง ๆ นั้น กรมทางหลวงทราบดี
วา่ยอ่มก่อใหเ้กิดความเดือดร้อนและกงัวลใจแก่เจา้ของท่ีดินอยูบ่า้ง เพราะ
ตอ้งระมดัระวงัเก่ียวกบัการลงทุนส่ิงปลูกสร้างในเขต พ.ร.ฎ.ซ่ึงเร่ืองน้ีเม่ือ
กรมทางหลวงไดก้ าหนดแนวเขตท่ีจะเวนคืนเป็นการแน่นอนแลว้กพ็ร้อม
ท่ีจะบริการช้ีแนวเขตท่ีถูกเวนคืนให้

ส าหรับการท านิติกรรมใด ๆ เก่ียวกบัท่ีดินในเขต พ.ร.ฎ. เช่น การ
ซ้ือขาย หรือการโอนเปล่ียนแปลงสามารถกระท าไดโ้ดยไม่ตอ้งขอ
อนุญาตจากกรมทางหลวง ส่วนการปลูกสร้างใด ๆ ในท่ีดินควร
ตรวจสอบกบักรมทางหลวงก่อน 



 พระราชบัญญตัิ
 พระราชก าหนด
 พระราชกฤษฎีกา



พระราชบัญญัติ คือ กฎหมายท่ีใชอ้ยูท่ ัว่ไป เป็นบทบญัญติัแห่งกฎหมายท่ีมีฐานะสูงกวา่
บทกฎหมายอ่ืนๆ (พระราชก าหนด  พระราชกฤษฎีกา) ยกเวน้รัฐธรรมนูญ มีสมาชิกสภาผู ้
แทนราษฎรหรือคณะรัฐมนตรีเป็นผูเ้สนอ เป็นกฎหมายท่ีออกโดยฝ่ายนิติบญัญติั

พระราชกฤษฎกีา ออกมาบงัคบัใชก้รณีเม่ือพระราชบญัญติัหรือพระราชก าหนด สั่งให้
ออกพระราชกฤษฎีกา  โดยรัฐมนตรีท่ีไดรั้บอ านาจจากพระราชบญัญติัหรือพระราช
ก าหนดนั้น เป็นผูร่้างและเสนอร่าง เป็นกฎหมายท่ีออกโดยฝ่ายบริหาร โดยไม่ตอ้งผา่น
การพิจารณาของรัฐสภา

พระราชก าหนดบทบญัญติัแห่งกฎหมายท่ีพระมหากษตัริยท์รงตราข้ึนโดยอาศยัอ านาจ
บริหาร ใหใ้ชบ้งัคบัดงัเช่นพระราชบญัญติัในกรณีฉุกเฉินท่ีมีความจ าเป็นรีบด่วนอนัมิอาจ
หลีกเล่ียงได ้เพื่อประโยชน์ในการรักษาความปลอดภยัของประเทศ หรือความปลอดภยั
สาธารณะหรือความมัน่คงในทางเศรษฐกิจของประเทศ หรือป้องปัดภยัพิบติัสาธารณะ 
หรือในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งมีกฎหมายเก่ียวดว้ยการภาษีอากรหรือเงินตรา ซ่ึงจะตอ้ง
ไดรั้บการพิจารณาโดยด่วนและลบั เพ่ือรักษาประโยชน์ของแผน่ดิน เป็นกฎหมายท่ีออก
โดยฝ่ายบริหาร



ด าเนินการได ้3 วิธี คือ

โดยวิธีจดัซ้ือ
โดยการออกพระราชกฤษฎีกา (พ.ร.ฎ.) ก าหนดเขตท่ีดินใน
บริเวณท่ีจะเวนคืน
โดยการออกพระราชบญัญติั (พ.ร.บ.) เวนคืนอสังหาริมทรัพย์



จดัซ้ือโดยวิธีปรองดองซ้ือขายทรัพยสิ์นกบัเจา้ของทรัพยสิ์นก่อนท่ีจะมีการ
ประกาศใช ้พ.ร.ฎ.   การด าเนินการกรรมสิทธ์ิท่ีดินโดยหลกัการแลว้จะ
ด าเนินการขอออก พ.ร.ฏ. ก าหนดเขตท่ีดินในบริเวณท่ีท่ีจะเวนคืนทุกโครงการ 
แต่ในระหวา่งท่ี ด าเนินการขอออก พ.ร.ฎ. ซ่ึงจะใชเ้วลาด าเนินการตั้งแต่เสนอ
ขอออก พ.ร.ฎ. จน พ.ร.ฎ.  ประกาศใชบ้งัคบัประมาณ 8 - 10 เดือนในช่วงเวลา
น้ีกจ็ะด าเนินการโดยวิธีปรองดองไปก่อนเพื่อเป็นการลดปัญหาความ
เดือดร้อนของผูถู้กเวนคืนและท าใหส้ามารถไดรั้บเงินค่าทดแทนทรัพยสิ์นได้
รวดเร็วข้ึน

โดยวิธีการจดัซ้ือตามระเบียบส านกันายกรัฐมนตรีวา่ดว้ยการพสัดุ



จะระบุทอ้งท่ี จุดเร่ิมตน้ จุดส้ินสุดและความกวา้งของเขต พ.ร.ฎ.
2.1 การปิดประกาศ พ.ร.ฎ. จะปิดประกาศไวต้ามสถานท่ีดงัน้ี

2.1.1 ท่ีท าการของเจา้หนา้ท่ี
2.1.2 ศาลากลางจงัหวดั หรือศาลาวา่การกรุงเทพมหานคร
2.1.3 ส านกังานท่ีดินจงัหวดั หรือส านกังานท่ีดินจงัหวดัสาขา หรือ

ส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร หรือ ส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา
2.1.4 ท่ีวา่การอ าเภอ ก่ิงอ าเภอ หรือส านกังานเขต
2.1.5 ท่ีท าการองคก์ารบริหารส่วนต าบลหรือท่ีท าการเทศบาล
2.1.6 ท่ีท  าการผูใ้หญ่บา้นแห่งทอ้งท่ี



วตัถุประสงค ์เพื่อใหก้รรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพยต์กเป็นของรัฐ



1. การส ารวจท่ีดิน ส่ิงปลูกสร้างและตน้ไมย้นืตน้ผูรั้บมอบหมายจากกรม
ทางหลวงในฐานะเจา้หนา้ท่ีเวนคืนจะแจง้ก าหนดวนัเขา้ท าการส ารวจเป็น
หนงัสือใหเ้จา้ของทรัพยสิ์นทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 15 วนั

2. การก าหนดค่าทดแทนทรัพยสิ์นท่ีถูกเวนคืนจะด าเนินการโดย
คณะกรรมการปรองดอง (ในขั้นปรองดอง) หรือคณะกรรมการก าหนดราคา
เบ้ืองตน้ (ในขั้น พ.ร.ฎ.) หรือคณะกรรมการก าหนดราคาของ
อสงัหาริมทรัพย ์ท่ีจะตอ้งเวนคืน (ในขั้น พ.ร.บ.) ซ่ึงรัฐมนตรีวา่การ
กระทรวงคมนาคมแต่งตั้งประกอบดว้ย ผูแ้ทนของเจา้หนา้ท่ีหน่ึงคน ผูแ้ทน
กรมท่ีดินหน่ึงคน ผูแ้ทนของหน่วยงานอ่ืนของรัฐหน่ึงคน ผูแ้ทนสภา
ทอ้งถ่ินท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อท าหนา้ท่ีก าหนดราคาเบ้ืองตน้ของอสงัหาริมทรัพยท่ี์
จะตอ้งคืนและจ านวนเงินค่าทดแทน



3. การก าหนดค่าทดแทนอสงัหาริมทรัพยจ์ะก าหนดใหแ้ก่บุคคลต่อไปน้ี
3.1 เจา้ของหรือผูค้รอบครองโดยชอบดว้ยกฎหมายซ่ึงท่ีดินท่ีตอ้งเวนคืน

3.2 เจา้ของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างอยา่งอ่ืนท่ีร้ือถอนไม่ได้ ซ่ึงมีอยูใ่นท่ีดินท่ี
ตอ้งเวนคืนนั้นในวนัใชบ้งัคบั พระราชกฤษฏีกาหรือไดป้ลูกสร้างข้ึนภายหลงั
โดยไดรั้บอนุญาตจากเจา้หนา้ท่ี

3.3 ผูเ้ช่าท่ีดิน โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างอยา่งอ่ืนในท่ีดินท่ีตอ้งเวนคืน 
แต่การเช่านั้นตอ้งมีหลกัฐานเป็นหนงัสือซ่ึงไดท้  าไวก่้อนวนัใชบ้งัคบัพระราช
กฤษฎีกาหรือไดท้ าข้ึนภายหลงัโดยไดรั้บอนุญาตจากเจา้หนา้ท่ีและการเช่านั้น 
ยงัมิไดร้ะงบัไปในวนัท่ีเจา้หนา้ท่ีหรือผูซ่ึ้งไดรั้บมอบหมายจากเจา้หนา้ท่ีได้
เขา้ครอบครองท่ีดิน โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว   แต่เงินค่าทดแทน



ในการเช่าน้ีพึงก าหนดใหเ้ฉพาะท่ีผูเ้ช่าไดเ้สียหายจริงโดยเหตุท่ีตอ้งออกจาก
ท่ีดิน โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างดงักล่าวก่อนสญัญาเช่าระงบัไดจ่้ายค่า
ทดแทนในการใชสิ้ทธิดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของท่ีดินท่ีตอ้งเวนคืนแลว้

3.4 เจา้ของตน้ไมย้นืตน้ท่ีข้ึนอยูใ่นท่ีดินในวนัท่ีใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกา

3.5 เจา้ของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอยา่งอ่ืนท่ีร้ือถอนได้ ซ่ึงมีอยูใ่นท่ีดิน
ท่ีตอ้งเวนคืนนั้นในวนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกาแต่ตอ้งไม่เป็นผูซ่ึ้งจ าตอ้งร้ือ
ถอนโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างดงักล่าวไปเม่ือไดรั้บแจง้จากเจา้ของท่ีดินเงินค่า
ทดแทนตามขอ้ 3.5 น้ีพึงก าหนดใหเ้ฉพาะค่าร้ือถอนค่าขนยา้ยและค่าปลูก
สร้างใหม่ (ในสภาพเดิม)

3.6 บุคคลผูเ้สียสิทธ์ิในการใชท้าง วางท่อน ้า ท่อระบายน ้า สายไฟฟ้าหรือส่ิง
อ่ืนซ่ึงคลา้ยกนัผา่นท่ีดินท่ีตอ้งเวนคืนตามมาตรา 1349 หรือ มาตรา 1352 แห่ง
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยใ์นกรณีท่ีบุคคลเช่นวา่นั้น



4. การก าหนดค่าทดแทนจะพิจารณาตามหลกัเกณฑท่ี์กฎหมายก าหนดโดย
ค านึงถึง

4.1 ราคาท่ีซ้ือขายกนัตามปกติในทอ้งตลาดของอสงัหาริมทรัพยท่ี์จะตอ้ง
เวนคืนตามท่ีเป็นอยูใ่นวนัใชบ้งัคบัพระราชกฤษฎีกา

4.2 ราคาของอสงัหาริมพรัพยท่ี์มีการตีราคาไวเ้พื่อประโยชน์แก่การเสียภาษี
บ ารุงทอ้งท่ี

4.3 ราคาประเมินทุนทรัพยเ์พื่อเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม

4.4 สภาพและท่ีตั้งของอสงัหาริมทรัพยน์ั้น
4.5 เหตุและวตัถุประสงคข์องการเวนคืน
4.6 การไดป้ระโยชน์และเสียประโยชน์จากการเวนคืน



4.7 ค่าทดแทนความเสียหายท่ีตอ้งออกจากอสงัหาริมทรัพยท่ี์ถูกเวนคืนกรม
ทางหลวงจะจ่ายเงินค่าทดแทนใหไ้ดเ้ม่ือพิสูจน์ไดว้า่ค่าเสียหายนั้นมีอยูจ่ริงโดย
มีหลกัฐานพิสูจน์ไดว้า่มีอยูจ่ริงตามหลกัเกณฑข์องกฎหมาย ทั้งน้ี เพื่อใหเ้กิด
ความเป็นธรรมแก่ผูถู้กเวนคืนและสงัคม
5. การปิดประกาศราคาท่ีก าหนดเม่ือคณะกรรมการไดก้ าหนดราคาค่าทดแทน
แลว้จะปิดประกาศราคาไวต้ามสถานท่ีเดียวกนักบัท่ีปิดประกาศ พ.ร.ฎ. ในขอ้ 
2.1



6. การจดัท าบนัทึกขอ้ตกลง หรือสญัญาซ้ือขายเม่ือคณะกรรมการฯ ไดก้ าหนดค่า
ทดแทนแลว้ เจา้หนา้ท่ีจะมีหนงัสือแจง้ใหเ้จา้ของทรัพยสิ์นมาท าบนัทึกขอ้ตกลง 
หรือสญัญาซ้ือขาย

7. การจ่ายเงินค่าทดแทน เม่ือท าบนัทึกขอ้ตกลงหรือสญัญาซ้ือขายแลว้กรมทาง
หลวงตอ้งจ่ายเงินค่าทดแทนทั้งหมดใหแ้ก่เจา้ของทรัพยสิ์นภายใน 120 วนั นบั
แต่วนัท าบนัทึกขอ้ตกลงหรือสญัญาซ้ือขาย

กรณีเป็นท่ีดิน กรมทางหลวงจะจ่ายเงินค่าทดแทนเม่ือเจา้ของทรัพยสิ์นได้
จดทะเบียนหรือแกไ้ขหลกัฐานทางทะเบียนแลว้



เม่ือประกาศใช ้พ.ร.ฎ. และมีประกาศก าหนดใหก้ารเวนคืนเป็นกรณีท่ีมี
ความจ าเป็นโดยเร่งด่วนแลว้ หากเจา้ของทรัพยสิ์นไม่ยนิยอมจดัท าบนัทึก
ขอ้ตกลงหรือสญัญาซ้ือขายหรือยนิยอมจดัท าบนัทึกขอ้ตกลง หรือสญัญาซ้ือ
ขาย แต่ไม่มารับเงินค่าทดแทนภายในก าหนดเวลา เจา้หนา้ท่ีจะน าเงินไปวาง
ต่อศาลหรือต่อส านกังานวางทรัพยห์รือน าเงินไปฝากธนาคารออมสินในช่ือ
ของผูมี้สิทธิไดรั้บเงินค่าทดแทน ถา้เจา้ของทรัพยสิ์นไม่ร้องขอรับเงินภายใน 
10 ปี นบัแต่วนัท่ีไดน้ าเงินวางต่อศาลหรือต่อส านกังานวางทรัพยห์รือฝาก
ธนาคารออมสิน เงินค่าทดแทนนั้นจะตกเป็นของแผน่ดิน



8. การใชอ้  านาจตามกฎหมายเพื่อครอบครองร้ือถอนส่ิงปลูกสร้าง

8.1 กรณีท าบนัทึกขอ้ตกลงหรือสญัญาซ้ือขาย ถา้เจา้ของไม่ยอมร้ือถอนส่ิง
ปลูกสร้าง เจา้หนา้ท่ีมีสิทธ์ิท่ีจะร้ือถอนได ้ตามบนัทึกขอ้ตกลงหรือสญัญาหซ้ือ
ขาย

8.2 กรณีไม่ท าบนัทึกขอ้ตกลงหรือสญัญาซ้ือขายเจา้หนา้ท่ีจะด าเนินการแจง้
ครอบครอง วางเงินและร้ือถอนตามกฎหมายต่อไป



ขั้นการจัดซ้ือโดยวธีิปรองดอง
1. อนุญาตใหเ้จา้หนา้ท่ีเขา้ส ารวจ ปักหลกัแนวเขตทาง
2. ยืน่ค  าขอรังวดัแบ่งแยกท่ีดิน ต่อส านกังานท่ีดิน โดยค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ่้ายในการรังวดัแบ่งแยกกรมทางหลวงจะเป็นผูจ่้ายเอง
3. น าช้ีหมุดหลกัเขตท่ีดิน
4. น าส ารวจส่ิงปลูกสร้าง ตน้ไมย้นืตน้
5. แสดงเอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ บตัรประชาชน ทะเบียนบา้น หลกัฐาน
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน (โฉนด น.ส.3, น.ส.3 ก ฯลฯ)  ทะเบียนสมรสและอ่ืนๆ 
เช่น เอกสารแสดงรายไดจ้ากการเช่าหรือประกอบการคา้ หลกัฐานการ
เสียภาษีหรือ รายไดจ้ากการประกอบอาชีพอนัชอบดว้ยกฎหมายตามท่ี
เจา้หนา้ท่ีร้องขอ



ขั้นการจัดซ้ือโดยวธีิปรองดอง
6. ใหถ้อ้ยค าแก่เจา้หนา้ท่ีตามความจริง

7. ลงช่ือรับรองการใหถ้อ้ยค า รับรองแนวเขตท่ีดิน รับรองรายละเอียด 
ส่ิงปลูกสร้างและรับรองตน้ไมย้นืตน้

8. ไม่มีสิทธิอุทธรณ์เงินค่าทดแทน



ขั้นพระราชกฤษฎกีา (พ.ร.ฎ.)

เม่ือด าเนินการตามขอ้ 1-7 เช่นเดียวกนักบัในขั้นปรองดองแลว้ ผูถู้ก
เวนคืนในขั้น พ.ร.ฎ. จะมีสิทธิ หนา้ท่ีเพิ่มเติมคือ

1. กรณีตกลงราคาหรือท าสัญญาท่ีดิน เจา้ของมีหนา้ท่ีไปแกไ้ขหลกัฐาน
ทางทะเบียนหรือจดทะเบียน โดยเจา้หนา้ท่ีเป็นผูป้ระสานงาน ด าเนิน
การกบัส านกังานท่ีดิน

2. ไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดา ค่าธรรมเนียมและค่าอากร
แสตมป์

3. กรณีท่ีดินติดจ านองจะตอ้งด าเนินการปลอดจ านองก่อนหรือไดรั้บ
ความยนิยอมจากผูรั้บจ านองเป็นหลกัฐานก่อนรับเงิน



ขั้นพระราชกฤษฎกีา (พ.ร.ฎ.)

4. มีสิทธิไดรั้บดอกเบ้ียในกรณีท่ีกรมทางหลวงจ่ายเงินค่าทดแทนพน้
ก าหนด 120 วนันบัแต่วนัท าบนัทึกขอ้ตกลงหรือสญัญาซ้ือขายนั้น

5. หากไม่พอใจในราคาหรือจ านวนเงินค่าทดแทนท่ีคณะกรรมการฯ
ก าหนดสามารถรับเงินไปก่อน แลว้ยืน่อุทธรณ์ต่อรัฐมนตรีวา่การ
กระทรวงคมนาคมภายใน 60 วนันบัแต่วนัไดรั้บหนงัสือแจง้ใหไ้ปรับ
เงินค่าทดแทน โดยสามารถยืน่อุทธรณ์เป็นหนงัสือดว้ยตนเองหรือส่ง
ทางไปรษณียต์อบรับ



6. มีสิทธิฟ้องคดี แยกได ้2 กรณี คือ
6.1 กรณีท่ีผูอุ้ทธรณ์ไดรั้บแจง้ผลการวินิจฉยัภายใน 60 วนันบัแต่วนัท่ี

ยืน่อุทธรณ์ ในกรณีน้ีผูอุ้ทธรณ์มีสิทธิฟ้องคดีภายใน 1 ปี นบัแต่วนัท่ี
ไดรั้บแจง้ผลการวินิจฉยัดงักล่าว

6.2 กรณีท่ียืน่อุทธรณ์ไวจ้นระยะเวลาล่วงเลยมาจนครบ 60 วนัแลว้ แต่
ยงัไม่ไดรั้บแจง้ผลการวินิจฉยั ในกรณีน้ี ผูอุ้ทธรณ์มีสิทธิฟ้องคดีภายใน 1
ปี แต่วนัท่ีครบก าหนดเวลา 60 วนั ดงักล่าว

ขั้นพระราชกฤษฎกีา (พ.ร.ฎ.)



ขั้นพระราชกฤษฎกีา (พ.ร.ฎ.)

7. ส่ิงปลูกสร้างท่ีถูกเวนคืนบางส่วน เจา้ของจะร้องขอใหเ้จา้หนา้ท่ี
เวนคืนพิจารณาเวนคืนส่วนท่ีเหลือซ่ึงใชก้ารไม่ไดแ้ลว้ดว้ยกไ็ดแ้ละ
หากเจา้หนา้ท่ีไม่เวนคืนตามท่ีร้องขอ เจา้ของท่ีดินมีสิทธิท่ีจะร้องขอ
อุทธรณ์ต่อรัฐมนตรีวา่การกระทรวงคมนาคมภายใน 60 วนั นบัแต่วนัท่ี
ไดรั้บหนงัสือแจง้ผลการพิจารณา

8. ท่ีดินถูกเวนคืนบางส่วน ถา้ส่วนท่ีเหลือนอ้ยกวา่ 25 ตารางวาหรือ
ดา้นหน่ึงดา้นใดนอ้ยกวา่ 5 วา และท่ีดินส่วนท่ีเหลือนั้นมิไดติ้ดต่อเป็น
ผนืเดียวกนักบัท่ีดินแปลงอ่ืนของเจา้ของเดียวกนั หากเจา้ของร้องขอให้
เจา้หนา้ท่ีเวนคืนหรือจดัซ้ือท่ีดินส่วนท่ีเหลือดว้ย



ขั้นพระราชบัญญตัิ (พ.ร.บ.)

กรมทางหลวงจะด าเนินการขอออก พ.ร.บ. รายท่ีกรรมสิทธ์ิยงัไม่
ตกเป็นของรัฐรวมทั้งรายท่ีไดว้างเงินไวต่้อศาล หรือวางเงินไวต่้อส านกั
งานวางทรัพยห์รือฝากเงินไวก้บัธนาคารออมสิน  ทั้งน้ี  เพื่อใหก้รรมสิทธ์ิ
ในอสังหาริมทรัพยต์กเป็นของรัฐ


